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ORSZÁGGYŰLÉS HIVATALA 
KÖZGYŰJTEMÉNYI ÉS KÖZMŰVELŐDÉSI IGAZGATÓSÁG 

KÉPVISELŐI INFORMÁCIÓS SZOLGÁLAT 

LAKÁSÉPÍTÉS 

 

Az építőipar teljesítménye megbízhatóan jelzi, egyben jelentősen befo-

lyásolja az egész nemzetgazdaság teljesítményét. Az ágazat jelentősé-

gét mutatja az is, hogy az Európai Unió szintjén a GDP csaknem 10 

százalékát állítja elő. 

Bár a KSH adatai szerint 2015-ben 3 százalékkal bővült 2014-hez képest 

a magyar építőipar termelése, a megrendelések túlnyomó részben az ál-

lamtól és az önkormányzatoktól, s nem a piaci szférából érkeztek. Jól 

jelzi emellett az európai uniós támogatással zajló beruházások lefutását, 

hogy az építőipari termelés mértéke 2016 januárjában 20,1 százalékkal 

maradt el az egy évvel korábbitól.  

A lakásépítések száma 2015-ben az előző évhez képest 9 százalékkal 

csökkent, mindössze 7612 lakás épült. Néhány megyében az új lakások 

száma a százat sem érte el, Nógrád megyében mindössze 29 új lakás 

készült el.  

Míg Magyarországon 2015-ben tízezer lakosra 8,7 új lakás jutott, Cseh-

országban ennek majdnem a háromszorosa, Lengyelországban pedig 

több, mint háromszorosa. 

 

 

Az Infojegyzet áttekinti a lakásépítés jelenlegi helyzetét a statiszti-

kai adatoktól az ösztönző lépéseken és az illetékes hatóságok  

tevékenységén át az ágazatban megvalósult elektronikus szolgálta-

tásokig.  

 Az építésügy átalakítá-
sát célzó intézkedési 
tervről és a hozzá kap-
csolódó feladatokról az 
1567/2015. (IX. 4.) kor-
mányhatározat rendel-
kezik. 

 A kormányhatározat 
mellékletében található 
„Az építésügy átalakítá-
sát célzó intézkedési 
terv” 57 intézkedést ír 
elő. 

 A lakásépítések száma 
még 2015-ben is csök-
kent, sokkal több építő-
ipari vállalkozás szűnt 
meg, mint amennyi  
alakult, de az építőipar 
termelése már bővült,  
s az építési engedélyek 
száma is jelentősen 
nőtt. 

 A lakásépítések ösztön-
zésére szolgál az építési 
engedélyt felváltó egy-
szerű bejelentés, a Csa-
ládi Otthonteremtési 
Kedvezmény és a lakás-
építés áfájának  
csökkentése. 

 Az építésügy minden  
területén terjed a  
digitális technológiák, 
adatbázisok alkalma-
zása. 

 

1. ábra: A lakásépítések száma, 2001-2015 

Forrás: Infoszolg/KSH 2016 

http://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/#/hu/document/lak1512
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A kedvezőtlen tendencia 2008 után kezdődött, a 

gazdasági válság egyenes következményekép-

pen: 2008-ban még több mint 36.000 új lakás 

épült, de az új lakások száma még az 1929-

1933-as gazdasági válság idején is meghaladta a 

2015. évi mennyiséget. 

Az Építési Vállalkozók Országos Szakszövet-

sége (ÉVOSZ) úgy tartja, mivel Magyarorszá-

gon jelenleg mintegy 4,2 millió lakás van, s 

egy lakás átlagos élettartama száz évre becsül-

hető, évente legalább 42.000 új lakásnak kel-

lene épülnie. 

Az Opten céginformációs szolgáltató közlése 

szerint rekord mértékű volt 2015-ben az építő-

ipari cégek megszűnése is: 6509 vállalkozás 

szűnt meg, 17 százalékkal 

több, mint 2014-ben. A 

magas szám mögött rész-

ben a csökkenő megren-

delések, részben a nagy-

számú, évek óta nem mű-

ködő vállalkozások cégbí-

róság által elrendelt kény-

szertörlése áll. Ezzel pár-

huzamosan ráadásul min-

den korábbinál kevesebb, 

mindössze 2674 új építő-

ipari céget alapítottak. 

Mindezzel összefüggés-

ben 2007 és 2013 között 

felére zsugorodott az épí-

tőanyag-ipar termelése és 

az ágazat ez idő alatt munka-

erejének mintegy negyedétől megvált. 

Nehezíti a lakásépítéssel foglalkozó vállalko-

zások helyzetét az is, hogy rendkívül alacsony, 

az ÉVOSZ szerint legfeljebb 2 százalékos a  

jövedelmezősége. 

 

A kedvezőtlen lakásépítési trend kedvezőbbre 

fordítását célozza 

 az építkezés korábbi engedélyezési eljárá-

sát felváltó egyszerű bejelentési kötelezett-

ség; 

 a Családi Otthonteremtési Kedvezmény 

(CSOK) bevezetése;  

 az új lakások áfájának 27-ről 5 százalékra 

csökkentése. 

2016. január 1-je óta a 300 m2 alatti lakások 

építéséhez már nem szükséges építési enge-

délyt kérni, elegendő az építést a hatósággal tu-

datni. 2016 júliusától a hatóság azzal értesül az 

építkezésről, hogy az építtető megnyitja a  

kötelezően töltendő építési e-naplót.  

A tervezett építkezés csak abban az esetben 

utasítható el, ha az e-naplóba feltöltött terv  

figyelmen kívül hagyja az adott területre meg-

határozott beépítettségi mértéket vagy épít-

ménymagasságot. Ha a ható-

ságnak nincs ellenvetése, a 

bejelentést követő 16. na-

pon elkezdődhet a kivite-

lezés. 

Az építkezés egyszerű elő-

zetes bejelentése nem 

példa nélküli: Franciaor-

szágban már évtizedek óta 

nincs szükség építési en-

gedélyre, szakértők szerint 

azonban ez a megoldás na-

gyobb felelősséget ró az 

építészekre, mert nyilat-

kozniuk kell az építkezés 

előtt és a befejezését köve-

tően is arról, hogy a terv és 

annak nyomán a ház meg-

felel a hatósági előírásoknak.  

Az egyszerű bejelentési eljárás azt a veszélyt is 

magában hordozza, hogy ily módon az építke-

zés környezetében élőknek nincs módjuk fel-

lebbezésre, s ez a későbbiekben a szomszéd-

jogi perek növekedéséhez vezethet. 

A CSOK révén egy legalább 60 m2-es új lakás 

vagy 90 m2-es új ház építése, illetve vásárlása 

esetén 10 millió forintos vissza nem térítendő 

támogatás jár a háromgyermekes családoknak, 

amennyiben az egyik szülő még nincs 40 éves, 

továbbá vállalják, hogy a lakást legalább tíz 

évig nem adják el, és abban fognak lakni. 

Újabb 10 millió forint értékben hitelt is felve-

hetnek rendkívül kedvező feltételekkel.  

A LAKÁSÉPÍTÉS ÖSZTÖNZÉSE 

A lakásépítés folyamata 

 

Helyszínrajz beszerzése 

↓ 

Építész: tervkészítés 

↓ 

Engedélyezési / bejelentési  

eljárás 

↓ 

Kivitelező: építés 

↓ 

Használatba vételi eljárás 

 

http://www.evosz.hu/
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Az ÉVOSZ szerint egy lakásépítési, lakástá-

mogatási program csak akkor hatásos, ha leg-

alább nyolc-tízéves időtávra biztosítja egyfelől 

a kiszámíthatóságot, másfelől a támogatás 

nyújtásához szükséges anyagi fedezetet. 

Az éveken át kedvezőtlen lakásépítési trendek 

megfordulását jelzi, hogy már az ösztönző lé-

pések bevezetése előtt, 2015-ben 30 százalék-

kal több építési engedélyt adtak ki a hatóságok, 

mint egy évvel korábban, sőt Budapesten a nö-

vekedés 73 százalékos volt. 2016 első félévé-

ben a lakásépítési engedélyek és az új lakóépü-

let építésére vonatkozó bejelentések száma 

együtt országos szinten több mint kétszer, Bu-

dapesten több mint háromszor annyi volt, mint 

2015 első félévében. 

Hasonlóan kedvező fordulat tapasztalható a 

térség több országában, így Bulgáriában, Ro-

mániában, Csehországban és Lengyelország-

ban is. 

Petz Raymund, a GKI Gazdaságkutató Zrt. 

ügyvezető igazgatója azonban arra figyelmez-

tet, hogy a válság előtti éveknél kiszámíthatat-

lanabbá vált az az időszak, amely az engedé-

lyezés és a használatba vétel között eltelik. 

2014-ben is 30 százalékos növekedés volt ta-

pasztaltható az építési engedélyek számában, 

ezekből azonban 2015-ben még szinte semmi 

sem valósult meg. 

 

Az elsőfokú építési hatóságok a 175 járási 

székhely, valamint a 23 budapesti kerület jegy-

zői. Feladatuk az építkezés engedélyezése,  

illetve tudomásul vétele, majd az építkezés  

hatósági felügyelete, végül a használatba vétel 

engedélyezése vagy tudomásul vétele.  

A 198 hatóság tekintélyes része esetében  

hiányzik a megfelelő létszámú és szakképzett-

ségű munkaerő, s a tárgyi feltételekben (pél-

dául gépkocsi) is hiányok mutatkoznak. 

A másodfokú építési hatóságok a 19 megyei és 

a fővárosi kormányhivatal, amelyek a járási  

hivatalok döntéseivel szembeni jogorvoslati 

eljárásokban járnak el. 

A települési önkormányzatok határozzák meg 

a helyi településrendezési előírásokat, rendel-

keznek a helyi értékek, a településkép, a kör-

nyezet védelméről. Az 5000 főnél nagyobb  

lélekszámú települések emellett Építésügyi 

Szolgáltatási Pontot is üzemeltetnek – jelenleg 

126 ilyen pont működik országszerte –, ahol 

tájékoztatást nyújtanak, építésügyi dokumen-

tumokat vesznek át az ügyfelektől. 

A kormányablakoknál a különféle építésügyi 

kérelmek nyújthatók be, ügyintézési hatáskör-

rel nem rendelkeznek. 

A települési, térségi főépíté-

szek, mint a szakmai tudás le-

téteményesei készítik elő, il-

letve vizsgálják felül a helyi 

építési szabályzatot, illetve a 

településszerkezeti tervet.  

A helyi főépítészek száma or-

szágosan 300 főnél is keve-

sebb, azaz a települések döntő 

többségében nincs betöltve ez 

a munkakör, így helyben hi-

ányzik a megfelelő szakmai 

irányítás. A megyei főépíté-

szek a megyei szintű terület 

rendezési tervek előkészítését 

  

ÉPÍTÉSÜGYI HATÓSÁGOK 

http://www.napi.hu/ingatlan/mikor_ter_magahoz_az_egykori_huzoagazat.610733.html
http://www.napi.hu/ingatlan/mikor_ter_magahoz_az_egykori_huzoagazat.610733.html
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Az információs jegyzet az országgyűlési képviselők tájékoztatása céljából készült. 
A dokumentum az összeállítás elkészültének időpontjában fennálló aktuális helyzetet mutatja be. 

Az információs jegyzet szerzői jogvédelem alatt áll. 

 

végzik, illetve véleményezik a helyi település-

szerkezeti terveket. Az országos főépítész 

ugyanakkor a főépítészek tevékenységének 

összehangolását végzi.  

A főépítészek mellett működnek a tervtaná-

csok, mint szakmai tanácsadó, véleményező 

testületek, melynek tagjai szakirányú végzett-

séggel és szakmai tapasztalattal rendelkeznek. 

 

Az utóbbi években az építésügy területén is 

döntő változások zajlottak a digitális technoló-

giák alkalmazása terén.  

A hivatalos hatósági térképnyilvántartásban 

szereplő helyszínrajzot a TakarNet digitális 

adatbázisából szerezheti be az építtető. 

A tervező a tervezés megkezdése előtt az  

Országos Területfejlesztési és Területrende-

zési Információs rendszerből (TeIR) tájékozó-

dik a leendő épület helyszínén érvényes építési 

szabályozásról. 

Az építész virtuálisan tervez, s a látványterv, a 

tervdokumentáció is elektronikusan készül. 

2013 elejétől működik az Építésügyi hatósági 

engedélyezési eljárásokat Támogató elektroni-

kus Dokumentációs Rendszer (ÉTDR), ebbe 

kell a tervdokumentációt feltölteni, s a rend-

szerhez a különböző engedélyező- és szakha-

tóságok is hozzáférnek. 

Magyarországon már több mint száz éve köte-

lező az építkezés során építési naplót  

vezetni, amit 2013 októbere óta elektronikus 

formában kell végezni. Az e-építési napló 

rendszeres töltése alapján a hatóságok számára 

is könnyen nyomon követhető, hogy adott épí-

tési területen mikor, milyen munkát és milyen 

formában végeztek el. Sőt, az elektronikus 

napló akár bizonyítékként is használható bár-

milyen későbbi garanciális, szavatossági prob-

léma esetén.  

A felépült épület terveit az Építésügyi Doku-

mentációs és Információs Központ tárolja 

elektronikus formában. 

2015 júliusában pedig megkezdte működését 

az Építésügyi Fizetési Portál (ÉFP) is, melyen 

keresztül az építésügyi hatósági eljárások díjai 

rendezhetők. 

 

 

DIGITÁLIS ÉPÍTÉSÜGY 
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