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Földtulajdon és földhasználat kapcsolata 

Magyarország Alaptörvényének P. cikke a nemzet közös örökségét ké-

pező termőföld védelmét és fenntartását az állam és mindenki köteles-

ségeként határozza meg, valamint a földbirtok-politikai célokat szol-

gáló sarkalatos törvények megalkotását írja elő. A földtulajdon és a föld-

használat kapcsolata rendkívül összetett, az „azé a föld, aki megműveli” 

kérdése a XX. században számtalanszor előkerült. A jelenlegi szabályo-

zás alapját a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi 

CXXII. törvény, valamint az ezzel összefüggő átmeneti szabályokról 

szóló 2013. évi CCXII. törvény (Fétv.) adja. A családi gazdaságok és a 

mezőgazdasági üzemek szabályozásáról szóló törvények még hiányoz-

nak (Alvincz, 2013). A föld tulajdonjogának megszerzése során a Kor-

mány kiemelt célja a magyar természetes személyek (földműves fo-

galma) védelme, helyzetbe hozása, és változatlanul nem teszi lehetővé 

jogi személyek földszerzését. Földhasználó olyan természetes személy, 

vagy gazdálkodó szervezet lehet, akinek földhasználata érvényes föld-

használati jogcímen megkötött földhasználati szerződésen alapszik,  

például közös tulajdonban álló föld esetében a tulajdonostársak közötti 

használati megosztásról szóló megállapodáson. Az aktuális 

földbirtokpolitika a családi gazdaságok, kisbirtokok földhasználatának 

arányát 80 százalékra kívánja növelni a nagybirtokok arányának csök-

kentésével, amit a lezárult Földet a gazdáknak program is szolgált 

(NAK, 2016). A kis- és nagygazdaságok szembeállítása ugyanakkor 

nem szerencsés, mivel az európai vidéki térségek gerincét a kétféle gaz-

daságtípus hatékony együttműködése adja (Némethné, 2015, Százak Ta-

nács, 2015). 

Részarány- és osztatlan közös tulajdon kialakulása 

A tulajdon és használat gyakorlati problémáinak megértéshez vissza kell 

tekintenünk a rendszerváltást követően a földtulajdon viszonyok átala-

kítását meghatározó, ún. kárpótlási törvényekre és a hozzájuk 3kapcso-

lódó végrehajtási rendelkezésekre. A magántulajdon helyreállítása során 

a megszűnő termelőszövetkezetek és állami gazdaságok 5,6 millió hek-

tár termőföldjét közel 2,6 millió magánszemély között kellett szét-

osztani. Végeredményét tekintve a privatizáció, a kárpótlási termőföld-

árverések, a részarány-földtulajdon rendezése során egy rendkívül elap-

rózott, a mezőgazdasági termelés szempontjából kedvezőtlen birtok-

struktúra alakult ki (Mizseiné, 2010). 

 

A Kormány T/15374 számon benyújtotta az egyes földügyi tárgyú 

törvények módosításáról szóló törvényjavaslatát. Az Infojegyzet 

ennek egyik kiemelt területéről, az osztatlan közös tulajdon meg-

szüntetéséről szól. 

 A földmérés a Föld fizi-
kai felszínén illetve fel-
szín alatt lévő természe-
tes és mesterséges pon-
tok helyének meghatá-
rozást jelenti, szoros 
kapcsolatban áll a  
térképészettel.  
Gyakorlati szerepe  
például ingatlan-nyil-
vántartás, telekkialakí-
tás, közműfelmérések, 
digitális térképészet  
területén van.  

 Tudománya: geodézia 
vagy földméréstan. 

 A rendszerváltást kö-
vető kárpótlás és rész-
arány kiadás 5,6 millió 
hektárt és 2,6 millió 
magánszemélyt érintett.  

 A földrendezés során 
létrejött magyar sajá-
tosság a részarány-tu-
lajdon és az osztatlan 
közös tulajdon formája. 

 Az osztatlan közös tulaj-
don megszüntetésére 
vonatkozó eljárást el  
lehetett indítani az ál-
lami költségvetés ter-
hére, ha azt 2012.  
június 1-jéig írásban be-
nyújtották az illetékes 
földhivatalnál. 

 2012 végéig az érintett 
tulajdonosok 16 száza-
léka élt ezzel a lehetős-
séggel, amely több mint 
1 millió hektárra vonat-
kozott.  

 A Kormány 2020-ig  
7 ütemben hajtja végre 
az eljárásokat.  

 

 

 

 

 

http://www.njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=140968
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=161522.294091
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=161522.294091
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=165413.331930
http://www.polgariszemle.hu/?view=v_article&ID=555
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=198084.328359
https://www.nak.hu/agazati-hirek/mezogazdasag/92527-szazkilencvenotezer-hektart-foldet-vasaroltak-a-gazdak
http://www.gki.hu/wp-content/uploads/2015/12/F%C3%B6ldk%C3%A9rd%C3%A9s.pdf
http://www.szazaktanacsa.hu/a-szazak-tanacsa-a-magyar-videk-helyzeterol-2/
http://www.szazaktanacsa.hu/a-szazak-tanacsa-a-magyar-videk-helyzeterol-2/
http://w3.geo.info.hu/~ng/tamop_jegyzet/pdf/BTRI2.pdf
http://www.parlament.hu/heti-osszesites-a-benyujtott-onallo-inditvanyokrol?p_auth=vsmriDQi&p_p_id=pairproxy_WAR_pairproxyportlet_INSTANCE_AnUIJksBobhg&p_p_lifecycle=1&p_p_state=normal&p_p_mode=view&p_p_col_id=column-2&p_p_col_count=1&_pairproxy_WAR_pairproxyportlet_INSTANCE_AnUIJksBobhg_pairAction=%2Finternet%2Fcplsql%2Fogy_irom.irom_adat%3Fp_ckl%3D40%26p_izon%3D15374
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A földrendezés során olyan magyar sajátossá-

gokat vezettek be, mint például a részarány-

tulajdon és az osztatlan közös tulajdon.  

A földrendező és földkiadó bizottságokról 

szóló 1993. évi II. törvény (Fkbt.) során beve-

zették a földkiadási eljárást. A részarány-tu-

lajdon egy sajátos tulajdoni hányad, amely 

nem azonosítható be konkrét földrészlettel, 

csupán egy eszmei aranykorona érték (Fenyő, 

2010). A részarány-földtulajdonos írásbeli  

kérelmére eljárás indítható a földjét használó 

szövetkezet gazdálkodási területén működő 

földkiadó bizottságnál, az ingatlan-nyilvántar-

tásban feltüntetett tulajdoni részarányoknak 

megfelelő értékű föld kiadására. A földigények 

kielégítésére négyféle, elkülönített (részarány-

tulajdoni, állami, tagi-alkalmazotti, kárpótlási) 

földalapot hoztak létre.  

Több mint 1,4 millió termelőszövetkezeti tag 

részarány-tulajdonát kellett nevesíteni (Szabó, 

2010). Gyakorlatilag 1993-ban részarány tulaj-

donra kijelölt 3,6 millió hektár területet 

2004-ig 1,8 millió tulajdonos között osztották 

szét (Mizseiné, 2010).  

Az Fkbt. 7. § (4) bekezdése szerint „ha az (1)-

(2) bekezdések szerinti földrészletekből a rész-

arány-földtulajdonosok nem kérik az önálló in-

gatlanok előző bekezdés szerinti kialakítását, a 

földrészlet a teljesíthető földkiadási kérelmet 

benyújtó részarány-földtulajdonosok, illetőleg 

az egyezséggel vagy a sorsolással megállapí-

tott tulajdonosok közös tulajdonába kerül.”  

A termőföld privatizáció keretében mintegy 

1,5 millió hektár földterület osztatlan közös tu-

lajdonba került (Kovács, 2015). 

A termőföldek egy részén létrejött osztatlan 

közös tulajdon lényegében egy tulajdonosi 

kényszerközösség, amelyben egymással sem-

miféle ismerősi kapcsolatban nem álló tagok 

jogosultak a tulajdonrészük használatára a töb-

biek jogainak és a tulajdonukhoz fűződő törvé-

nyes érdekeinek megsértése nélkül. Ebben a 

tulajdonosi formában a földhasználat gyakor-

latára a művelési cserétől kezdve a részek el-

adásáig sokféle kényszermegoldás született. 

Bármelyikről legyen is szó nehéz, adott eset-

ben lehetetlen több tucat tulajdonosnak (örök-

lés miatt számuk növekedhet) egy használati 

megosztásról szóló megállapodást kötnie, 

amely a földhivatal által vezetett földhasználati 

nyilvántartás része, és a területalapú támoga-

táshoz igényléséhez is szükséges (Orlovits, 

2009, Földhivatal, 2015). Számos további hát-

ránya ismert; 

 a tulajdoni hányadát mindenki ismeri, de 

konkrétan a földrész mérete és helye nincs 

megjelölve; 

 a tulajdonosok nem tudják banki hitel fede-

zeteként használni a területet; 

 az osztatlan közös rendszere nem illeszke-

dik az uniós jogi normákhoz. 

Az Fkbt szerint bármely tulajdonostárs kérel-

mezheti a tulajdoni hányadának megfelelő, ön-

álló földrészletté alakítását 2012. június 1. 

napjáig az állami költségvetés terhére az ille-

tékes földhivataloknál. A megosztási eljárás 

területi minimumát külterület esetén 0,3 zárt-

kertnél 0,15 hektárban határozták meg. A 

megosztási szabály nem alkalmazható a halas-

tó művelési ágú ingatlanra, erdőre, és művelés 

alól kivett területre. A fennálló közös tulajdon 

megszüntetésére csak minden tulajdonostárs 

beleegyezése mellett kerülhet sor.  

Megszüntetés előnyei: 

 könnyebben értékesíthetővé válik földterü-

lete, nő az ingatlan értéke; 

 egyszerűbb lesz a föld bérbeadása; 

 a területalapú támogatás lehívható, a tulaj-

donos pályázhat; 

 esetleges hitelügyleteiben az ingatlanjait 

fedezetként bevonhatja; 

 ingatlanjára ültetvényt is telepíthet 

(osztatlankozos.hu). 

A Vidékfejlesztési Minisztérium 2011. évi 

adatfelmérése szerint 1,8 millió hektár  

termőföld, mintegy 272 ezer földrészlet van 

osztatlan közös tulajdonban Magyarországon. 

2012 december végéig megosztási kérelmet a 

földrészletek 25 százalékára, az érintett tulaj-

donosok 16 százaléka nyújtott be (Koós, 

2013).  

Felismerve a problémát, a Kormány célja az 

osztatlan közös földtulajdon megszüntetése 

(OKTM), és 2020-ig évente egy-egy újabb 

ütem végrehajtását tervezik (Mátyás, 2016). 

  

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=18590.328027
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0027_FFI2/ch01s06.html
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0027_FFI2/ch01s06.html
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0027_FTR2/ch01s08.html
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0027_FTR2/ch01s08.html
http://w3.geo.info.hu/~ng/tamop_jegyzet/pdf/BTRI2.pdf
http://napok.georgikon.hu/cikkadatbazis/cikkek-2012/doc_download/261-kovacs-miklos-a-kozos-tulajdon-a-foldjogban
http://www.haszonagrar.hu/ingatlan/351-mit-er-a-termfoeld-ha-osztatlan-koezoes.html
http://www.haszonagrar.hu/ingatlan/351-mit-er-a-termfoeld-ha-osztatlan-koezoes.html
http://www.foldhivatal.hu/content/view/145/151/
http://www.osztatlankozos.hu/
https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/doc_view/51-az-osztatlan-kozos-tulajdon-megszuntetesevel-kapcsolatos-feladatok
https://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/doc_view/51-az-osztatlan-kozos-tulajdon-megszuntetesevel-kapcsolatos-feladatok
http://www.nkp-kht.hu/userfiles/pages/1089/2016.11.23.-FOLDUGYI-NAP-BEKESCSABA.pdf
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2014 októberében Vas megye három járási 

földhivatalának területén egy teszt jellegű pro-

jekt ért véget, amelyben 25 ezer hektáron 1894 

földrészletének helyzete rendeződött. V. Né-

meth Zsolt államtitkár szerint a sikeres eljárás 

ahhoz is hozzájárult, hogy az úgynevezett 

„zsebszerződések" ne érvényesülhessenek 

(kormany.hu, 2015). Ennek tapasztalatai alap-

ján született a részarány földkiadás során ke-

letkezett osztatlan közös tulajdon megszünte-

tésének részletes szabályairól szóló 374/2014. 

(XII. 31.) Korm. rendelet.  

A OKTM országos ütemterveinek és az érin-

tett földrészek számát az 1. ábra ismerteti. 

A megosztással járó költségek közül a 

legna-gyobb tétel (15 ezer forint) a megosz-

tási vázrajz műszaki vizsgálata és záradéko-

lása, míg az eljárás végső költség 65 500 

vagy 72 000 forint aszerint, hogy a rész-

arány-tulajdonosok egyezséget kötöttek 

vagy ennek hiányában sorsolást kell tartani. 

2015-ben országosan 950 ezer hektár terü-

letű földrészletet érintve mintegy 300 ezer 

kérelmező indított eljárást (Földhivatal, 

2015).  

A Magyar Földmérési, Térképészeti és 

Távérzékelési Társaság (MFTTT) a Föld-

művelésügyi Minisztériummal (FM) közö-

sen évenként tart konferenciát az OKTM ta-

pasztalatiról. Jászai (2015) az egyes eljárás 

típusok összehasonlításánál felhívta rá a fi-

gyelmet, hogy a 450 napos teljesítési határidő 

gyorsítására milyen lehetőségeket ajánlott ki-

használni, például a munkafolyamatok irányí-

tását és ellenőrzését támogató rendszer (MTR) 

alkalmazásával. Az elvégzendő feladatok 4 

szereplőjét az 2., míg az eljárás szakaszait a 3. 

ábra szemlélteti.  

A 2016. novemberi konferencián Cseri József, 

az NKP Kft. ügyvezető igazgatójának beszá-

molója szerint az érintett szereplők között 

egyre nagyobb az összhang, és új, 6 évre szóló 

keret-megállapodásos közbeszerzési eljárást 

indít a Társaság (Sóvári, Hajtman 2016).  

OSZTATLAN KÖZÖS TULAJDON  

MEGSZÜNTETÉSE 

1. ábra: Az OKTM ütemterve  

Forrás: Infoszolg/Fekete, 2016. 

1. ábra: Az osztatlan közös földtulajdon megszünteté-

sére irányuló eljárás szereplői 

Forrás: Sóvári, Hajtman 2016. 21.dia 

3. ábra: A megosztási eljárás menetrendje 

Forrás: Infoszolg/Sóvári, Hajtman 2016. 

http://www.kormany.hu/hu/foldmuvelesugyi-miniszterium/kornyezetugyert-agrarfejlesztesert-es-hungarikumokert-felelos-allamtitkarsag/hirek/orszagosan-is-megkezdik-az-osztatlan-kozos-foldtulajdon-felszamolasat
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=173566.330416
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=173566.330416
http://www.foldhivatal.hu/content/view/236/183/
http://www.foldhivatal.hu/content/view/236/183/
http://www.mfttt.hu/mftttportal/
http://www.nkp-kht.hu/userfiles/pages/77/OKTM_eloadas_mod_JTJ_20150508.pdf
http://www.nkp-kht.hu/userfiles/pages/73/Munkafolyamatok-iranyitasat-es-ellenorzeset-tamogato-rendszer.pdf
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/hireink/21-hir-a-foldalra/421-konferencia-az-osztatlan-kozos-tulajdonrol
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/416-oktm-2016cseri-jozsefnkp-tapasztalatok
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/416-oktm-2016cseri-jozsefnkp-tapasztalatok
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/417-oktm-2016sovari-tiborfoldhivatali-tapasztalatok-jogi-aspektusai
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/415-oktm-2016feketelaszlojogi-hatter
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/417-oktm-2016sovari-tiborfoldhivatali-tapasztalatok-jogi-aspektusai
http://www.mfttt.hu/mftttportal/index.php/letoltes/eloadasok/doc_view/417-oktm-2016sovari-tiborfoldhivatali-tapasztalatok-jogi-aspektusai
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Mivel az OKTM eljárás költségeit az állam vi-

seli, ezért az erre fordított költségvetési forrá-

sokat előre ütemezték. A 2014-2019 közötti 

tervezet szerint 2012 utáni évben duplájára 

emelkedett a keret, 2015-ben elérte a 3 milliárd 

Ft-ot, 2017-től pedig 3,5 milliárddal kalkulál-

tak (Varga, 2015). 

 

 

Források: 

 2013. évi V. törvény a Polgári Törvénykönyvről 

 1997. évi CXLI. törvény az az ingatlan-nyilvántartásról 

 2013. évi CXXII. törvény a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról 

 356/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet a földhasználati nyilvántartás részletes szabályairól 

 25/2013. (IV. 16.) VM rendelet az ingatlan-nyilvántartási célú földmérési és térképészeti tevékenység 

részletes szabályairól 

 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 

kijelöléséről 

 Mizseiné dr. Nyiri Judit: Birtoktervezési és rendezési ismeretek 2. jegyzet, Nyugat-magyarországi Egye-

tem Geoinformatikai Kar 2010. 

 Kozári Ágnes: Quo vadis? Merre tovább hivatali földmérés? Geodézia és kartográfia, 2015. (67. évf.) 

11-12. sz. 19-22. 

 Kovács Miklós: A közös tulajdon a földjogban, előadás – Georgikon Napok, Nemzetközi Tudományos 

konferencia, 2016.  

 Varga Márk: A részarány földkiadás során keletkezett osztatlan közös tulajdon megszüntetésének ered-

ményei, előadás – OKTM konferencia és fórum, 2015. október 29.  

 Jászai Tamás János: A részarány-földkiadás során keletkezett osztatlan közös földtulajdon megszünte-
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